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HOTARARE
referitoare la modificarea HCL Slobozia nr. 65/31.03.2021 prin care se aprobi
»Regulamentul privind vinzarea bunurilor imobile, proprietate privati a Municipinlui
Slobozia™

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul lalomita, intrunit in sedinta ordinara
din data de 31.08.2021,

- Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;

- Raportul de specialitate al Directiei Economice — Birou Evidentd Patrimoniu,
inregistrat la Primdria Slobozia cu nr. 78057/2021;

- Raportul de avizare al Comisiei Juridice gi de Disciplind din cadrul Consiliului Local
al Municipiului Slobozia;

- Prevederile art. 6 alin. (1) — (8) din Lﬂgr:a nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu modificarile §i completarile ulterioare, Legea nr.
287/2009 privind Codul civil; OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu
modificarile si completiirile ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), (2) lit. ¢) i alin (14), art 196 alin. (1) lit. a),
art. 139, alin. (3) lit. g) din Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. I — Se aprobd modificarea si actualizarea Anexei la HCL Slobozia nr.
65/31.03.2021 prin care se aprobd _Regulamentul privind vanzarea bunurilor imobile,
proprietate privatd a Municipiului Slobozia”, conform Anexei care face parte integrantd din
prezenta hotirdre.

Art. Il — Prezenta hotiiriire va fi adusi la cunostinga cetitenilor prin afisare la sediul
Primériei Municipiului Slobozia, pe site-ul www.municipiulsloboziail.ro.

Art, IIl - Prezenta hotdrire va fi comunicatd, prin grija Secretarului General

e

Municipiului Slobozia, Biroului Evidenja Patrimoniu, in vederea aducenii la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi
Ilie Eugen SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,
Jur, Tudoran Valentin

Nr. 218
din 31.08.2021






CAPITOLUL I
DISPOZITI GENERALE

Articolul 1 Preambul

Prezentul regulament stabileste procedurile de vénzare a bunurilor imobile,
proprietate privatd a Municipiului Slobozia, in aplicarea prevederilor Ordonantei de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum si Legea
346/2004 privind stimularea infiintérii si dezvoltirii intreprinderilor mici si mijlocii.

Articolul 2 Definitii

In intelesul prezentului Regulament, termenii de mai jos au urméitoarele
semnificatii:

a) vinzitor - Unitatea Administrativ Teritoriald Municpiul Slobozia, reprezentata
prin Primarul Municipiului Slobozia.

b) comisia de evaluare/vinzare - persoane desemnate de céitre vinzitor, in
conformitate cu prevederile legale, care evalueazi ofertele/solicitirile depuse.

c) ofertant - orice persoand fizicd sau juridicd, roméand sau striind, cireia nu-i este
interzis prin lege dreptul de cumpdrare si care participd la licitafia publicd de vanzare
organizatd de U.A.T. Municipiul Slobozia.

d) cumpidriitor - persoand fizicd sau juridicd care a adjudecat un bun imobil la
licitatie publica de vinzare organizatd de U.A.T. Municipiul Slobozia

d) bunuri imobile - terenuri §i constructii ce apartin domeniului privat a Unitdfii
Administrativ Teritoriale Municipiul Slobozia.

e) solicitant - orice persoand fizicd sau juridicd, roménd sau strilind, cireia nu-i
este interzis prin lege dreptul de cumpdirare si care participa la licitatia publici de
viinzare organizatd de U.A.T. Municipiul Slobozia.

f) acord de pref - inscrisul transmis U.A.T.-ului Municipiul Slobozia de solicitant
prin care isi di acordul asupra prefului comunicat cu mentiunea metodei de plati a
acestuia.

g) constructor de buni-credinid — proprietarul claririi/lor construit'e pe un teren
concesionat, inchiriat sau pentru care are constituit un drept de superficie, care poate
face dovada intabulirii dreptului de proprietate asupra constructiei prin extras de carte
funciard, este inregistrat in evidenjele fiscale ale autoritafii publice locale conform art.
461 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, prezentind in cest sens un certificat
fiscal si a respectat obiectivele proprietarului, stabilite la incheierea contractului de
concesiune/inchiriere/de constituire a dreptului de superficie si a autorizatiei de
construire.

Articolul 3 Reguli privind vinzarea
(1) Stabilirea oportunititii vanzdrii bunurilor imobile ale Municipiului Slobozia
se¢ efectueazi cu aprobarea a doud treimi din numérul consilierilor locali in functie,



#| Prin exceptice de la art. 3 alin. (2). in situatia terenurilor
sfonate/inchiniate/cu drept de superficie pe care sunt ridicate constructii,
A torti de buni-credintd ale acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la
afipdrarea terenului aferent constructiilor, Preful de vénzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare, aprobat prin hotiirfire de consiliu local. Raportul de evaluare
este intocmit de catre un evaluator extern independent, autorizat ANEVAR, care se
afld in raportun contractuale (contract de prestiri servicii) cu vinzéatorul la momentul
efectudni raportului.

(4) Raspunderea juridicé privind corectitudinea stabilirii prefului (valorii de piata)
prevazut in raportul de evaluare, revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul
de evaluare.
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Articolul 4 Interdictii

Nu pot face obiectul vénzirii bunurile imobile din domeniul privat al
Municipiului Slobozia afectate de refele edilitare publice, drepturi de servitute,
terenuri aferente acceselor la spatiile comerciale si cele care au un regim special,
precizat in documentatiile de urbanism.

CAPITOLUL IT
VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA

Articolul 5 Reguli generale privind licitatia

(1) Vinzarea prin licitafie publicd a bunurilor imobile apartingnd unitatii
administrativ-teritoriale se face in conformitate cu articolul 3 alineatele (1) si (2) din
prezentul regulament.

(2) Preful de pornire a bunului/bunurilor imobile scoase la licitatie se stabileste
prin raport de evaluare.

(3) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, preful minim de
viinzare, aprobat prin hotérire a autoritifilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piggd determinat prin
raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati. in
conditiile legii, si selectati prin licitatie publica. si valoarea de inventar a imobilului.

(4) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilini pretului previzut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de
evaluare.

(5) Garantia de participare este obligatorie §i se stabileste intre 3 si 10% din
pretul contractului de vanzare, fard TVA, conform legii.

(6) Predarea-primirea bunului se face la data semnfirii contractului de vénzare.
Contractul de vanzare se incheie in termen de 30 de zile de la adjudecarea licitajiei,

L



Articolul 6 Documentatia de atribuire

(1) O datd cu aprobarea scoaterii la licitafie se aproba i§i
atribuire.

(2) Documentatia de atribuire este alcdtuitd din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru continfind clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente.

(3) Vénzitorul are obligatia de a preciza in cadrul documentajiei de atribuire
orice cerinjd, criteriu, regula §i alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completd, corectd si explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de
atribuire.

(4) Vanzatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de
indeplinire a contractului prin care se urmdreste objinerea unor efecte de ordin social
sau in legdturd cu protectia mediului §i promovarea dezvoltirii durabile.

Articolul 7 Caietul de sarcini

(1) Caietul de sarcini trebuie si cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind bunurile imobile;

b) conditii generale ale vanzirii;

¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele;

d) clauze referitoare la rezilierea contractului de vinzare de bunuri imobile
proprietate privati.

(2) Elementele prevazute la alin. (1) lit. a) includ cel putin urméatoarele:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

b) destinatia bunului ce face obiectul vanzdrii;

(3) Elementele prevazute la alin. (1) lit. b) includ cel putin urmatoarele:

a) obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

b) obligativitatea asiguriirii exploatérii in regim de continuitate si permanentii;

¢) natura 5i cuantumul garantiilor solicitate de vanzitor;

Articolul 8 Protecfia datelor

(1) Fira a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, vinzitorul are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuala.

(2) Documentatia de atribuire se intocmeste de citre vinzitor, dupd elaborarea
caietului de sarcini, si se aprobd de céitre acesta prin hotdrdre a consiliului local.

(3) Persoana interesatii are dreptul de a transmite o solicitare de participare la
licitatia publich de vanzare a bunurilor imobile proprietate privatd a Municipiului



Slobozia.
4 ~(4) Viinzitorul are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de

icolul 9 Etapa de transparenti

irculatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii on canale publice de
comunicatii electronice.

(2) Anunful de licitatie se intocmeste dupdl aprobarea documentatiei de atribuire
de ciitre vinzitor §i trebuie s cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind vinzitorul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie viindut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
vinzatorului de la care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul si conditiile de platd pentru obfinerea documentatiei, dacd este cazul:
data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfiisura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru
sesizarea instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie céatre institutiile abilitate, in vederea
publicirii.

(3) Anunful de licitatic se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoan interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire.

(5) Viénzitorul are dreptul de a opta pentru una dintre urméitoarele modalititi de
obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest
sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie §i/sau pe suport
magnetic.

(6) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) vanzitorul are dreptul de a stabili un pref
pentru objinerea documentatiei de atribuire, cu condifia ca acest pref sd nu depaseasci
costul multiplicirii documentatiei, la care se poate adiuga, dacd este cazul, costul
transmiterii acesteia.

(7) Vénzitorul are obligatia si asigure objinerea documentatiei de atribuire de
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ciitre persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens. /o)

(8) In cazul previizut la alin. (5) lit. b) vénzitorul are obHgf
documentafia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cét [
intr-o pericadd care nu trebuie si depiseascd 4 zile lucritoare di
solicitari din partea acesteia.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit
respectarea de ciitre vénzitor a perioadei prevazute la alin. (8) sd nu conducd la
situatia in care documentatia de atribuire 53 fie pusé la dispozifia sa cu mai pupin de 5
zile lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesatii are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia
de atribuire,

(11} Vénzatorul are obligatia de a rispunde in mod clar, complet 5i fard
ambiguitdi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca
5 zile lucriitoare de la primirea unei astfel de solicitan.

(12) Vinzitorul are obligatia de a transmite rspunsurile insofite de intrebarile
aferente cdtre toate persoancle interesate care au obfinut, in condifiile prezentei
sectiuni, documentatia de atribuire, luind masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui
care a solicitat clarificirile respective.

(13) Fard a aduce atingere prevederilor alin. (11), vAnzitorul are obligatia de a
transmite rspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(14) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util,
punind astfel vanzitorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin.
(13), acesta din urma are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in
misura in care perioada necesarii pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face
posibild primirea acestuia de ciitre persoanele interesate inainte de data-limiti de
depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitajie se poate desfiisura numai dacd in urma publicérii
anunfului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

Articolul 10 Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romand.

(3) Ofertele se depun la sediul vanzitorului sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, preciziindu-se data
si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui s contind:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declarafie de participare, semnata de
ofertant, fird ingrosdri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdfile si capacitifile ofertantilor, conform
solicitirilor autorittii contractante;



ta va fi depusa intr-un numdr de exemplare stabilit de cétre vﬂnzﬂtur §i
anurﬂui de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de

perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanté.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pind la
data-limitad pentru depunere, stabilite in anunjul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord. cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresd a vanzatorului decét cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor trebuie si riménd confidential pand la data stabilitd
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostinti de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceastd dati.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea
procesului-verbal prevdzut la alin. (15) de citre toti membrii comisiei de evaluare si
de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criterile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizérii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menjioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urmé de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza
de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite vanzatorului.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
viinzitorul informeazi in scns, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciiror oferte au
fost excluse, indicind motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doudt oferte valabile, vinzatorul este obligatd s anuleze procedura gi sa
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin, (1)-(13).

Articolul 11 Comisia de evaluare

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de céitre o comisie de evaluare,
compusi dintr-un numidr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

a) reprezentanti ai consiliului local, precum si ai structurilor teritoriale ale



potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare poate include in O
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se stabilesc si sunt numiti prin hotirdre a vinzitorului.

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numifi de
vanzitor dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(6) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita
personalitati recunoscute pentru experienfa si competenta lor in domenii care prezintd
relevanii din perspectiva vinziirii bunului proprietate proprietate privatd a
municipiului Slobozia, acestia neaviind calitatea de membri.

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de céte un voL
Persoanele previizute la alin. (6) beneficiaza de un vot consultativ.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adoptl cu votul majorita{ii membrilor.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii i invitafii trebuie sd respecte
regulile privind conflictul de interese previzute la art. 12.

(10) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii sunt obligafi sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate §i confidentialitate pe propria rispundere,
dupd termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra aldtri de dosarul
vinzarii.

(11) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de
indatd viinzitorul despre existen{a stirii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea
persoanet incompatibile, dintre membrii supleanti.

(12) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situafia in care
membrii acesteia se afli in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau forjei majore.

(13) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise §i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare a ofertelor;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cistigatoare.

(14) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(15) Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(16) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Articolul 12 Reguli privind conflictul de interese
(1) Pe parcursul aplicrii procedurii de atribuire vinzitorul are obligatia de a Jua
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desaAi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei
de atribuire nu este de naturd si defavorizeze concurenia.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de
atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmitoarele persoane:

a) sol/sofie, ruda sau afin pina la gradul al [I-lea inclusiv cu ofertantul, persoani
fizica:

b) soy/sotie, ruda sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, pérti de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanti, terfi sus{initori sau subcontractanti propusi sau persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;

d) membn in cadrul consiliului de administrajie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
so/sotie, rudd sau afin pén& la gradul al ll-lea inclusiv ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu funcfii de decizie in cadrul Unititi Administrativ
Teritoriale Municipiul Slobozia.

(6) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului
persoane care sunt sof/sofie, ruda sau afin péna la gradul al Il-lea inclusiv ori care se
afla in relafii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul Unitati
Administrativ Teritoriale Municipiul Slobozia.

Articolul 13 Principii pentru selectarea ofertantilor

Principiile care stau la baza selectiri ofertantilor i adjudecini bunurilor imobile
scoase la licitatie publica in vederea viinzérii sunt urmétoarele:

a) transparenfa - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la procedura de de vanzare prin licitatia publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o0 manierd nediscriminatorie, de ciitre vanzitor,
a criteriilor de selectie a ofertelor de cumpdrare depuse de ofertanti;

¢} proportionalitatea - existenla unui echilibru intre cerintele stabilite pentru
calificare si criteriul atribuirii contractului de vénzare;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre vinzitor a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de vénzare de
bunuri proprietate privatd, potrivit conditiilor previizute in acordurile si conventiile la
care Romiinia este parte;



Articolul 14 Criteriile de atribuire a contractului de vinzare

(1) Criteriile de adjudecare a viinziri sunt:

a) cel mai mare pret de cumpérare;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurdtor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului vindut.

(2) Ponderea fiecfirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie
sd fie proporfionald cu importan{a acestuia apreciatd din punctul de vedere al
asiguririi unei utiliziri/exploatini rationale §i eficiente economic a bunului vindut.
Ponderea fieciruia dintre criteriile previzute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma
acestora nu trebuie sd depdseascd 100%.

(3) Autoritatea contractantd trebuie s jindl seama de toate criteriile previizute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. (2).

Articolul 15 Determinarea ofertei ciistigitoare

(1) Véanzitorul are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul apliciirii procedurii de atribuire, vénzitorul are dreptul de a
solicita clarificani si. dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerinfele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificiri este propusd de cdtre comisia de evaluare §i se
transmite de catre vanzator ofertanfilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sd rispunda la solicitarea vinzatorului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(5) Vanzitorul nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completdrile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatdi pentru
deschiderea lor, previzuti in anunful de licitatie.

(7) Dupé deschiderea plicurilor extericare in sedin{d publici, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu respecta prevederile art. 11 alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfisurdirii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sd intruneascd conditiile
previzute la art. 11 alin. (2)-(5). In caz contrar, se aplicd prevederile art. 11 alin. (18).

(9) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare s¢ face numai dupd semnarea
procesului-verbal previzut la alin. (9) de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de
cétre ofertanti.



11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc critenile de
jlitate prevazute in caietul de sarcini.

2) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
abilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi
ele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele

de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmegte, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite vinzdtorului

(14) In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
vinzatorul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cror oferte au
fost excluse, indicind motivele excluderii.

(15) Raportul prevézut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tiniind seama de
ponderile previizute la art. 340 alin. (2). Ofena castigitoare este oferta care intruneste
cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in funciie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitifii in continuare,
depariajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaludri ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autoritdtii contractante,

(20) Vanzitorul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a
fost stabilita ca fiind castigiitoare.

(21) Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romiiniei, Partea a VI-a, un anunf de vinzare, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie s cuprinda cel putin urméatoarele elemente:

a) informatii generale privind vinzdtorul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a
Vli-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigitoare;

d) numérul ofertelor primite i al celor declarate valabile;

) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarata
castigitoare;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru
sesizarea instantei:

g) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;
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publicari. 3
(23) Vinzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre degg
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu m '
lucratoare de la emiterea acestora.
(24) In cadrul comunicirii previzute la alin. (23) vénzitorul art<ebifgaikl de’a
informa ofertantul/ofertantii  cistigdtor/cistigdtori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicdrii previzute la alin. (23) vanzatorul are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd
cigtigiitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Vanzatorul poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se
depune nicio ofertd valabila, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pdstrati documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitafie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeazd in conditiile previzute la art. 11 alin.
(D-(12).

Articolul 16 Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 15 alin. (20), vinzatorul are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului de vinzare in situafia in care se constati
abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac
imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitafie se considerd afectatd in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentajiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
previzute la art. 4;

b} vanzitorul se aflad in imposibilitatea de a adopta masuni corective, fard ca
acestea si conducd, la rindul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 4.

(3) Incilcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Vanzitorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuliirii, atit incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

Articolul 17 Incheierea contractului

(1) Contractul de vinzare cuprinde clauze de naturd sii asigure folosinta bunului
vandut, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisd, autenticd, sub sanctiunea nulititii.

(3) Predarea-primirea bunului se face in termen de maxim 30 de zile de la data



i pretului, in baza unui proces-verbal incheiat intre UAT in calitate de
are §i cumpdrdtor,

Fac exceptie de la prevederile alin. 3, bunurile imobile detinute in

ne/inchiriere/superficie  la  momentul vinzari, predarea acestora

indu-se la momentul incheierii contractului de concesiune/inchiriere/superficie,

Articolul 18 Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului previzut la an. 15 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese
de ciitre partea in culpd.

(2) Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage
dupa sine plata daunelor-interese.

(3) in cazul in care ofertantul declarat céstigator refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar vinzitorul reia procedura, in condiiile legii,
studiul de oportunitate pastriindu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de cétre tribunalul in
a carui razd teritoriald se afla sediul vanzatorului, la cererea partii interesate, dacd
pértile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care vanzitorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cAstigdtor din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, vinzatorul are dreptul sa
declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (5), nu existi o ofertd clasatd pe
locul doi admisibila, se aplicd prevederile alin. (3).

CAPITOLUL I
VANZAREA TERENURILOR DETINUTE IN
CONCESIUNE/CHIRIE/SUPERFICIE

Articolul 19 Stabilirea oportunititii $i necesitatii vanzirii

(1) Stabilirea oportunitifii vanzari bunurilor din domeniul privat al unitatilor
administrativ-teritoriale §i organizarea licitafiei publice se realizeazd de citre
Consiliul Local al U.A.T. Municipiul Slobozia.

(2) Prin exceptie de la prevederile Capitolului Il din prezentul regulament, in
cazul vanzani unui teren aflat in proprietatea privata a uniti{ii administrativ-teritoniale
pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bunid-credinfd, astfel cum sunt
definifi de art. 2 punctul g), ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpirarea terenului aferent constructiilor.

(3) Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, intocmit de
ciitre un evaluator extern autorizat ANEVAR aflat in relatii contractuale cu vanzitorul.



Articolul 20 Notificarea preemptorului §i acordul de pret
(1) Preemptorul, in urma primirii notificirii de vanzare, (f

¢° L

cadastrala a imobilelor (cladire si teren) precum si metoda de achitare™s,
termen de 15 de zile de la primirea notificani.

(2) In cazul in care preemptorul nu doreste sd cumpere terenul in cauzi, transmite
in scris refuzul de a cumpdra. In situatia intocmirii unui alt raport de evaluare pentru
acelasi imobil. costul acestuia va fi suportat de cétre cumparitor.

(3) In cazul in care preemptorul isi d acordul de pref pentru cumpdrarea terenului
in cauzd, iar din motive subiective, imputabile acestuia nu semneazi contractul de
vinzare, va suporta cheltuielile ocazionate de perfectarea actelor notariale.

Articolul 21 Aprobarea Consiliului Local

(1) Raportul de evaluare, optiunea de cumpdrare a preemptorului, raportul de
necesitate $i oportunitate §i documenfatia depusi de preemptor sunt transmise
consiliului local spre a fi dezbitute in sedinja publica.

(2) In urma adoptarii hotdrdrii consiliului local privind aprobarea pretului rezultat
din raportul de evaluare §i a vanzarii bunului proprictate privatd a U.A.T,, se incheie
in forma autentica contractul de vanzare.

Articolul 22 Metode de achitare a prefului

(1) Pretul reiesit in urma raportului de evaluare poate fi achitat:

a) Integral inainte de semnarea contractului de vinzare;

b) Pentru persoane fizice avans minim 10% iar restul pretului esalonat in rate
egale pe o perioada de maxim 5 ani de la data incheierii contractului de vanzare;

¢) Pentru persoane juridice avans mimim 10% iar restul prefului esalonat in rate
egale astfel:

- microintreprinderile pe o pericadd de maxim 2 ani de la data incheierii
contractului de vinzare;

- intreprinderile mici cu 10-20 de salariati vor achita preful bunurilor imobile, in
rate egale esalonate pe o perioadii de 3 ani, de la data incheierii contractului de
vanzare;

- intreprinderile mici cu 21-30 de salariati vor achita preful bunurilor imobile, in
rate egale esalonate pe o perioadd de 4 ani, de la data incheierii contractului de
vinzare;

- intreprinderile mici cu 31-49 de salariati si cele mijlocii cu 50-249 de salariati
vor achita prejul bunurilor imobile, in rate egale esalonate pe o perioada de 5 ani, de
la data incheierii contractului de vinzare;

(2) Persoanele juridice vor face dovada cu inscrisurile previzute de lege, in ceea
ce priveste incadrarea in conditiile impuse de prezentul regulament.

(3) Beneficiazi de aceste prevederi persoanele juridice care au sediul/filiala pe
teritoriul Municipiului Slobozia.
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Articolul 23 Dispozitii finale

(1) Se mandateazid Primarul municipiului Slobozia pentru a semna actele
rezultate ca urmare a indeplinirii formalitifilor legale ocazionate de efectuarea
viinzani bunurilot proprietate privata ale U A.T. Municipiul Slobozia.

(2) Prezentul Regulament poate fi modificat 5i completat, in conditiile legii, prin
hotdrdre a Consiliului local Slobozia.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,

Jur. Tudnrz Valentin
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