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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA ‘H‘Ei "
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pri\/iml concesionarea prin licitatie publicii a unui teren in suprafati
de 125,373394 ha situat in Municipiul Slobozia, zona industriali
Nord - Est, tarlaua P 211, in vederea construirii unui parc de
panouri fotovoltaice

Consiliul Local al municipiului Slobozia, judetul lalomita, intrunit
in gedinfa ordinard din data de .........

Avind in vedere:

- EExpunerea de motive a dlui Primar Gabi lonageu;

- Referatul comun al Serviciului Urbanism - Amenajarea
Teritoriului §i Juridic, inregistrat la Primaria municipiului Slobozia sub
nr. 48081/18.11,2011;

- Adresa Oficiului Judefean lalomita pentru studii pedologice
st agrochimice nr. 459/18.11.2011;

- Raportul de avizare al Comisiei de Urbanism $i Amenajarea
Teritoriului din cadrul Consiliului Local Slobozia:

- Prevederile art. 1, lit. d), art. 8, alin. 2, art. 14, alin. 1 din
Legea nr. 214/2011 pentru organizarea, administrarca si exploatarea
pajigtilor, art. 22 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor in
constructii, cu modificarile i completirile ulterioare, art, 1244 din Noul
Cod Civil, art. 6, alin. 1 - 8 din Legea nr. 52/2003 privind transparenfa
decizionald, cu modificarile §i completarile ulterioare, ale H.C.L. nr,
17/27.01.2011 pentru aprobarea Regulamentului privind concesionarea
bunurilor proprictate privata a municipiului, ale H.C.L. nr. 104/201]
privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
ch}hw:ia(rmzi]iu nr. 1326),

In temeiul prevederilor art. 36, alin. 2, lit. ¢) coroborat cu alin. ,
lit. b), respectiv art. 45, alin. 3 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba Studiul de necesitate §i oportunitate in vederea
concesiondrii prin licitafie publici a unui teren in suprafad de 125,
373394 Ha situat in intravilanul Municipiului Slobozia, zona industriala



Nord — Est, tarlava P 211 in vederea construirii unui parc de panouri
fotovoltaice, conform Anexei 1.

Art. 2 — Se aprobi concesionarea prin licitafie publicd a unei
suprafete de teren de 125, 373394 Ha ce face parte din domeniul privat al
Municipiului Slobozia si are urmitoarele elemente de vecinitate:

- la Nord ~ teren domeniul privat al Municipiului

Slobozia(izlaz),

- la Vest — DN 21, incinta RAR, incinta Vama,

- la Est — teren agricol din domeniul privat al Municipiului,

- la Sud — zona de siguranta a cdii ferate Slobozia Tinddrei.

rt. 3 — Se aprobd documentafia de atribuire si modelul
contractului de concesiune a terenului ce face obiectul prezentei hotirdri,
conform Anexelor 2 si 3.

Art. 4 - Anexele 1- 3 fac parte integranti din prezenta hotérare.

Art. 5 — Dreptul de proprietate al Municipiului Slobozia asupra
terenului ca face obiectul prezentei hotdrari va i inscris in cartea
funciara.

Art, 6 Primarul Municipiului  Slobozia, dl. Gabi lonascu,
Directorul economic Trifan Adrian, Directorul Directiei de Administratie
Publicé Locald Tudoran Valentin sunt imputernici{i sd semneze contractul
de concesiune ce va fi incheiat cu adjudecatarul licitagiei publice derulate
in conformitate cu prevederile prezentei hotarari.

Art, 7 — Prezenta hotirdre va fi adusa la cunogtinid publicd prin
afisare la  sediul Primdriei  Municipiului ~ Slobozia, pe siteul
www.sloboziail ro, precum si prin publicare in mass media locald.

Art. 8 — Prezenta hotdrire va fi comunicath Primarului
Municipiului  Slobozia, Serviciului Urbanism-Amenajarea teritoriului,
Directiei economice §i Directiei de Administrafie publica Locala,

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemnenzi
Stoica Alexandru SECRETAR MUNICIPIU,
Costea Agripina-Gabriela

Din
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STUDIU DE NECESITATE Sl OPORTUNITATE

I. DATE CU PRIVIRE LA AMPLASAMENT:

Terenul este amplasat in intravilanul municipiului Slobozia, in parlea de est, in judetul lalomita, la est de
DN 21si are urmatoarele vecinatali

_la nord : teren domeniul privat al municipiului Slobozia (izlaz);

-lavest: DN 21, incinta RAR, Incinta Vama;

- la est : teren agricol in domeniul privat &l municipiului;

- la sud: zona de siguranta a cail ferate Slobozia-Tandarei,
11. SITUATIA EXISTENTA :
Regimul juridic (conform Cerlificatul de Urbanism nr. 16571 din 06.09.2011):
Terenu! in suprafata de 1253733,94 mp si este In propielatea privala a municipiului Slobozia, in
intravilan.
Regimul economic (conform Certificatul de Urbanism nr. 16571 din 06.09.2011):
Folosinta actuala a terenului este teren agricol liber de constructii i liber de orice sarcini nefiind unul
valoros din punct de vedere al clasei de fertilitate.
Destinatia este de activitali productive industriale, agro-industriale, de constructii transporturi, de
servicii si diverse, facand parte din subzona-A1, conform PUG si RLU aferent aprobate.
Regimul tehnic
In prezent, accesu! la amplasament, se realizeaza din partea de vest al acesluia din drumul existent
ce se racordeaza la DN21 (Slobozia- Braila).
Indicii urbanistici actuali pentru subzona- A1, conform PUG si RLU aferent aprobate, sunt : POT=50 si
coeficient volumetric de utilizare a terenului 10 me/mp teren in zona de activitali grupate si coeficient
volumetric de utilizare a terenului 6 me/mp in zonele de lotizari pentru mica industrie.

111, SITUATIA PROPUSA
Ca zonificare functionala se propune mentinerea acesteia, conform PUG si RLU aferent,

subzona activitatilor productive industriale, agro-industriale, de conslructii, transporturi, de servicii si
diverse, pentru parc folovoltaic cu : unitate 1 —contro! acces (cabina poarta), posturi de \ransformare -

i

42 bucati, panouri folovoltaice, ministatie de epurare , drumuri si platforme (platforme betonate, accese,
parcaje autovehicule, spali verzi, plantalii de protectie si alintament si allele),

Regimul de inallime maxim propus esle de P+M conform Certificat de Urbanism nr. 16571 din
06.09.2011.

Gradul de ocupare al terenulul exprimal prin coelicientii urbanistici propusi se vor menting la
nivelul celor prevazuti in PUG si RLU aferent aprobale POT propus = 50% si coeficient volumetric de
utilizare a terenului 10 me/mp, fiind zona de aclivitati grupate.

Accesul auto si pietonal la amplasament se va realiza din partea de vest prin drumul existent
ce se racordeaza la DN21 (Slobozia- Braila), conform p.U.Z plansa A3. Acesta va i dimensionat si
realizal corespunzator prevederilor legislatiel specifice in vigoare pentru racordul la drumurile publice,
precum si in concordanta cu traficul auto preconizal pe amplasament.

Regimul de alinfere pe amplasament pste conform P.U.Z., plansa A3.

Cladirile propuse pe amplasament se vor incadra in cele prevazute in P.U.Z,, plansa A3,

Investitia propusa respecta distantele impuse de Ord. 536 din 1997 pentru aprobarea Norme

do igiena si recomandari privind mediul de viata @ populatiei cu modificarle si completarile ulterioare.




IV. CRITERI DE NECESITATE S1 OPORTUNITATE A INVESTITIED:

Avand in vedere analiza SW.0.T. (puncte tari, puncte slabe, oportunitali sl amenintari) aferenta
Planului integrat de dezvoltare urbana - P.LD.U. se disting o serie de puncte slabe pentru situatia
curenta a municipiului Slobozia cum ar fi ponderea redusa a aclivitatilor industriale si sectorul
servicillor slab dezvoltat (seclorul secundar si tertiar), ulilitati urbane slab dezvoltate degradate fizic si
moral, puterea financiara scazula a populatiel, Incapacitatea de a atrage investitori, ponderea
scazula a lehnologlilor modeme. Prin implementarea P.LD.U. se urmareste anihilarea acestor puncte
slabe, materializrea oportunitatilor, in acelasi limp alingandu-se obiectivele strategice identificate,
Initiativa PUZ pentru terenul aferent inveslitiei, isi propune anularea a cat mai multe din aceste puncle
slabe,

Exista totodata o tendinta de extindere a intravilanului construibil al municipiului spre est, pe Dn 21 -
platforma industriala est, aceasta avand legaturi bune cu releaua nationala a cailor de comunicatii si
cu infrastructura tehnico-edilitara.

In ceea ce privesle obiectivele sectoriale si masurile relevante pentru municipiul Slobozia (prin
prisma P.L.D.U.) este oportun de mentional pe cele ce sunt relevante pentru investitia propusa pe
amplasamentul ce face obieglul concesiunii

> Modemizarea i regenerarea zonelor urbane si siturilor industriale;

> Dezvoltarea si dinamizarea mediulul economic prin;

~Dezvollarea cullurii gi abilitatilor antreprenoriale $i a managementului performant,
~Cresterea nivelului de ulilizare al inovarii si praclicilor inovatoare si al transferului de
tehnologie in procesele de productie;

> Eficlentizarea consumului de energie i promovarea resurselor regenerabile;

> Extinderea si modemizarea infrastructurii de protectie a mediului;

Necesitatea este eliminarea acestor puncle slabe, enumerate anterior, urmarindu-se
obieclivele secloriale ale P.1D.U., concurand la initierea documentaliei de urbanism PUZ in vederea
realizarii investitiel parcului de panouri fotovoltaice.

Scopul este oblinerea de energie din resurse regenerabile neconventionale si nepoluante

(energie verde), la nivel national existand o cerere reala in acest sens.
Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a elaborat la solicilarea initiatorului- autoritatea publica locala,
pentru reglementarea reconfigurarii amplasamentului in vederea realizarii Parc panouri folovoltaice-
zona est Slobozia, unul dintre cele mai importante ca suprafata din Europa. Terenul are suprafata de
1263733,94 mp si deslinatia de subzona aclivitatilor productive  industriale, agro-industriale, de
conslructi, transporturi, de servicii si diverse- A1 conform prevederiior PUG si RLU aferent, ideal
pentru a veni in intampinarea prescriplilor acestora. Acesta s& va mobila cu panourilor fotovollaice la
distantele optime pentru montaj, exploalare eficienta, si mentenanta. De asemenea se va reorganiza
circulatia rutiera si pietonala in zona si se vor asigura utilitatile necesare avand ca scop final realizarea
de parcului fotovollaic contribuind la oblinerea de energie eleclrica in sistemul national din surse
neconventionale ecologice conform celor enumerate in Memoriul General si RLU aferent PUZ,
Amplasamentul ales are un deosebit potential in acesl sens beneficiing de insorire corespunzatoare.
Terenul agricol in cauza are o clasa de lertilitate inferioara putand fi folosit pentru constructii, si este
situal in infravilan,

Aceasta investitie va aduce o serie de beneficii mateniale periodice bugetului local, in afara
celor invocate de Planul integral de dezvollare urbana totodala si posibiltatea asigurarii unei parti
considerabile din necesarul de energie eleclrica aferenta consumului public.

Initiativa realizaril investitiel impreuna cu cea de a concesiona terenul vor atinge o mare parle
din aceste obiective majore (prin prisma P.1L.D.U.) contribuind la dezvoltarea si dinamizarea mediul
economic exislent si concretizandu-se ca o oportunitate in dezvollarea municipiului.

Din toate aceste motive insumate investilia propusa este una opprtiina si necesara pentru a
salisface cererea si a exploata eficiont terenul de 1253733 94 mp situgpAn tarlava P 211,




Anexa 2 la H.C.L. s

I)OCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea upuyj teren in Suprafati de 1253733,94 mp. situat in tarlaug

P 211, zong industrialj Nord-Est, in vederea  realiziivii unuij pare de panouri
fotovoltaice

Ls INF{}RMA]'H GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL,

1.1, MUNICIPIUL SLOBOZIA, | g, Episcopiei, nr, I, cod postal: 920023,
Cul 4365352, tel. 0343231401 - int. 120, 123 fax: {]2432I2I4‘}, e-mail:
i?lf‘_l‘_'l-:_:_g;@yz_li_u_l_c_}._cp_z_l_::. in calitate de concedent,

2, INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA ] | I)ESI"EESURAREA
PROCEDURI DE (.'UN{‘.I'ISIUNARE

2.1. Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizici say Juridica, romana orj
striina.

Desfasurarea procedurilor de concesionare

A. Procedury licitatici publice

1. Pentru desfasurarea procedurii licitagie] publice este obligatorie participarea a cel
putin 2 ofertanyi,

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anunfatd si inscrierea lor in ordinea primirii in
registrul “Candidaturi si oferte” plicurile inchise i sigilate vor fi predate comisjei de
evaluare, constituiti prin. H.C.L. nr, 133 din = 31.08.2011, |a data fixata pentry
deschiderea lor Prevazuta in anungul publicitar.

3. Sedinga de deschidere a plicurilor este publica,

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind oferele care nu
confin totalitaten documentelor s datelor cerute in “Instructiunile privind modul de
elaborare i Prezentare a ofertelor” $i intocmeste un proces-verbal, in care se
mentioneaza rezultatyl deschideri plicurilor respective,

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnares
procesului-verbal care consemneaza operagiunile descrise la punctul 4 de citre tofj
membrii comisiej e evaluare si de citre ofertanti, numai daca CXIsta cel putin 2 (doud)
oferte eligibile,

6. In cazul in care nu exista cel putin doud oferte calificate, Comisia de evaluare va
intoemi un proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor
interioare, urmand a se repeta procedura de licitatie publica deschisa,

7. Criteriul de atribuire gl contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redevengei,

8. Pe baza evaluarij ofertelor, comisia de evaluare intoemeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de concesionare §1 operatiunile de evaluare, elementele esentiale
ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantuluj cigtigdtor sau, in cazul in care nu g
fost desemnat cagtigator nici un ofertant, cauzele respingerij,



9. In cazul in care licitaia publicd nu a condus la desemnarea unui cagtigator, se va
consemna aceastd situagic intr-un proces verbal §i se va organiza 0 noud licitagie.

10. Dacé nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui cagtigator, aceasta
g¢ va consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza caruia Comisia
de evaluare va recurge la procedura de negociere directi.

11, In baza procesului - verbal in care se menfioneaza o fertele valabile, ofertele care nu
indeplinese criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite concedentului.

12, Dupi primirea raportului comisiel de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lueritoare informeazi, in seris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicind motivele excluderii.

B. Procedura de negociere directi

1. in cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, concedentul va decide initierea procedurii de negociere directa.

7. Se va proceda la publicarea anuntului privind negocierea directd, in Mass-media intr-
un cotidian de circulatie nationalid §i intr-un ziar local, precum §i pe situl Primarici
municipiului Slobozia.

3. Anuntul negocierii directe se ransmite spre publicare, cu cel putin 10 zile
calendaristice inainte de data limiti pentru depunerca ofertelor.

4. Ofertele calificate pentru procedura de licitatie publica ramén calificate §i pentru
procedura de negociere directa.

5. Conditiile concesiondrii prin negociere directd nu pot fi inferioare celei mai bune
oferte respinse la licitatia publicd.

6. La data prevazutd in anuntul publicitar pentru negocierea directd, comisia de evaluare
programeaza ofertantii §i 1i informeaza, in seris, data gi ordinea intrarii la negocierea
directi.

7 Pentru negocierea directd va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
licitatie.

&. Comisia de evaluare va negocia cu fiecare ofertant in parte, la data stabilita, conform
programirii.

9.Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, sunt cele previzute in Caietul de sarcini.

10. Dupa incheierea negocierii directe Comisia de evaluare intoemegte un proces-verbal
care va cuprinde concluziile negocierilor purtate si in care recomanda concedentului
oferta cu cel mai mare cuantum al redeventei.

C. Garantii

1. in vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depund la organizator
garantia de participarc.

2. Ofertantilor nechgtigatori 1i se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului cigtigdtor in urma unei cereri de restituire,

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

2



b) in cazul ofertantuluj cagtigator, daci acesta nu S€ prezintd in termenul de 20 de zile de

la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea oferte sale, pentry
Seémnarea contractuluj de concesiune

4. Garantiile se pot depune la :

- casieria Primiriei municipiului Slobozia:

- la Trezorerie, prin Ordin de plata in cont ROS6TRIEZ39] S006XXX000125 cod liscal
4365352, Trezoreria Slobozia

5. Valoarea garantiei de participare: 4 300 000,00 lei,

J. INSTR UCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

I. Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

L. Ofertele vor fi redactate in limba roméana,
2. Persoanele juridice say fizice care ay litigii cu autoritatea publici, ce are calitatea de
concedent, sau care ay debite neonorate catre Priméria municipiului Slobozia. nuy au
dreptul de a participa la sedintele de licitatie publicd sau la cele de negociere direeta,
dupi caz, pentry concesionarea terenurilor proprietate privati a municipiului Slobozia
rdmase neconcesionate,
3. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unyl interior,
care se inregistreaza, in ordinea primirij lor, in registrul “Oferte™, precizandu-se data si
ora,
4. Pe plicul exterior se va indica doar obiectu) concesiunii pentru care este depusi

oferta, data si ora deschiderii ofertelor, Alte inscrisuri atrag descalificarea
ofertantului,

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

A. Documente pentry ofertanti persoane juridice :

I. Documente care sa ateste forma juridics a ofertantului:

- certificat de inmatriculare Ja Oficiul Registrului Comer{ului de pe langd Tribunalul in
raza caruia se afla sediul social af ofertantului ;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;

2. Acte doveditoare a stirii materiale si financiare care si ateste capacitatea de preluare a
concesiunii §i de exploatare :

- serisoare de bonitate bancari din partea unei banci prin care ofertantul isj poate dovedi
capacitatea cconomico-financiarg

- certificate  constatatoare emise de institutiile abilitate care sa confirme achitarea
obligatiilor exigibile de plat latd de bugetul local si bugetul consolidat al statului la zi;

- declaratie pe proprie raspundere ¢ii ny este in procedura de reorganizare sau lichidare
Judiciarg :

3 fmputcrnicirc pentru reprezentantul societalii, daci nu este reprezentantul legal al
acesteia,

4. Copie dupi chitantele care dovedese achitarea taxei de participare, caietul de sarcini,
garantia de participare la licitatie si certificatului de urbanism,






