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MEMORIU TEHNIC

CAP.1 GENERALITATI

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea fucrfirii : Magazin . ,PLUS DISCOUNT™

- Amplasament : str. Gidrii, Slobozia

- Beneficiari +PLUS DISCOUNT ROMANIA 5CS
- Faza de proiectare : FUD

- Proiectant : 5.C. Design Group SRL Slobozia

- Data etabordrii : martie 2007

1.2. Obiectul lucririi

Prezenta documentafic s-a elaborat la cereres beneficiarului si are ca obiect studierea
posibilitifilor de amplasare a unui magazin pe strada Girii, la nord de pista glirii CFR, pe terenul
liber existent la vest de strada mentionatf.

Zona de teren luatd in studiv, este amplasatd in partea de vest a zonei de locuit, la est de
gara CFR, intre aceasta si strada Gérii,

Perimetrul zonei studiate are urmétoarele limite si dimensiuni :
- lanord: proprietate privatl, 98,40m;
- la est: strada Garii, 108.50m;
- la sud: piata Gérii, 31,00m;
- la vest: proprietate CFR, 87,00m..
ZLona cuprinde urméitoarele functiuni :
- dotdn : restaurant, construcfie provizorie parter; dispecerat transport local,
constructie parter, stare satisfcitoare;
= circulatii: alei pietonale stradale, alei i platforme carosabile;
- spatii libeére neamenajate.

Din punct de vedere urbanistic zona este de tip locuinge + dotari.

Accesele in zond se fac pe strada Gérii din directia bd-lui Matei Basarab si pe bd-ul Unirii
din directia Casei Sindicatelor.

Suprafata zonei studiate este de 7160 mp $i cuprinde

- suprafee aferente dotiri = 340 mp
- alei pietonale, alei si platforme carosabile = 6270 mp
spatii libere neamenajate = 550 mp

Din punctul de vedere al tipului de proprietate asupra terenului, zona cuprinde :
- domeniul public;
- domeniul privat al primériei;

| DESIGN GROUP SRL Slobozia | pag. 1/5 |




| MAGAZIN ,PLUS DISCOUNT" SLOBOZIA — PUD
| PLUS DISCOUNT ROMANIA SCS PR. 307/2007

Zona nu dispune de refele edilitare. Refele de alimentare cu apd, cu energie electrici si de
canalizare se gisesc in vecindtatea zonei, pe strada Girii i bd-ul Uniri. Racordarea la acestea
poate asigura functionarea ronei de amplasament studiate.

Cap. 2 INCADRARE N LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentatii elaborate

Terenul analizat este cuprins in cadrul prevederilor Planului urbanistic general al
municipiului la categoria spajii cu locuinfe i dotdri, i permite amplasarea de constructii de tip
comercial.

Situarea amplasamentului in cadrul localitigii este prezentatd in plansa A0 (scara 1:5000)..

Cap. 3 SITUATIA EXISTENTA
Suprafaqa de teren analizati este delimitat la nord de incintd proprietate privats, la est de
strada Girii, la sud de piata Gariisi la vest limita de proprietate a CFR.

Situafia existentd este expusd in plansa Al unde sunt marcate subzonele componente,
inclusiv referiri la calitatea constructiilor.

3.1. Regimul juridic
Plansa A3 analizeaza terenurile §i constructiile sub aspectul categoriilor de proprietate.
Din acest punct de vedere domeniile componente sunt :
- domeniul public; trotuarul strizii Girii si parcarea existentd pe latura de nord a
pietfii Girii;
- domeniul privat al primiriei : suprafegele de teren libere neamenajate;
Terenul are o suprafafd de 7160 mp (0,716 ha) din care :
- domemiul public = 540 mp 0.054 ha.
- domeniul privat al primdriei =6620mp 0,662 ha

3.2. Anmaliza geotehnici

La faza de proiectare pentru obfinerca autorizatiei de construire se va realiza un studiu
geotehnic.
Din punct de vedere seismic amplasamentul se afld in zona de intensitate seismicl D™,

Analiza fondului construit existent

Construcfiile existente sunt
- restaurant parter si dispecerat transport urban;
- platforme carosabile si alei pietonale betonate;

3.3. Cii de comunicafie

Circulatia carosabil in zond se face pe strada Girii, strada de categoria 11 - a cu specific
de colectare gi trafic i pe bd-ul Unirii, de categoria 11 — a.
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3.4, Echipare edilitard

3.5.1. Afimentarea cu apd.
Zona dispune in veciniitate de rejea de api.

3352, Canalizarea

In zond exista refea de canalizare menajer pe strada Garii cu descarcare in bd-ul Unirii.
Canalizarea pluviala s suprafetelor carosabile nu functioneazd normal, apa din precipitafii se
colecteazd la intersectia bd-ul Unirii cu strada Garii, pe coljul de nord — est, Ingreundnd circulafia,

3.5.3. Alimeniarea cu cdldurd.

Alimentarea cu cildurd a celor doud constructii existente se face din surse proprii.

3.54. Alimeniarea cu energie electricd.
Se face cu cabluri subterane de 20 KW.

31.5.5. Rejelele de telecomunicaii,
Retelele sunt subterane 5i deservese constructiile din zoné.

Cap. 4 PROPUNERI
4.1. Elemente de tema

In cadrul PUD-ului se propune amplasarea unui magazin . Plus Discount™ pe latura de nord
a piefii Géni 5i adiacent terenului CFR pa latura de vest.

Plansa A3 — REGLEMENTARI contine propunerile expuse.
Descrierea solutiei
Construcjia va avea regim de indl{ime parter cu dimensiunile in plan 35.0m x 31.0m gi o

suprafatd construitd de 1795 mp, la care se adaugd un trotuar de protecie de 175 mp, in total 1970
mp ocupali la nivelul terenului.

Beneficiarul a solicitat studierea posibilithjilor de asigurare a unui numir de minim 70 - 80
locuri de parcare, inclusiv asigurarea suprafetelor carosabile necesare aproviziondril.

in acest sens, s-au objinut 90 locuri de parcare, cu prevederea pe latura de nord a incintei, a
unei alei de servitute pentru garajele amplasate in zona depoului, precum §i asigurarea unui acces
auto 51 pompieri ctre aceastd zond,

Suprafata de teren necesarli amplasirii magazinului este de 5250 mp din care, construcfia
ocupd 1970 mp iar parcarea si cdile de acces insumeazi 3250 mp.

Tinénd cont de faptul ¢ norma stabileste in cadrul constructiilor comerciale un grad de
ocupare de maxim 85%, rezulta ¢ pentru realizarea acestui magazin sunt necesari 6200 mp.

4.2, Organizarea circulatie

- Strdzi: accesul in zond se va face in continuare pe strada Gérii.

- Circulatia pietonald : se mentine in limitele existente adiacente strizii Garii, solujia
de urbanism propune o organizare pictonald la nivelul intregii suprafefe de teren
ocupatd de piata girii.

- Sistematizarea verticald ; se vor realiza pante de scurgere a apelor pluviale ciitre
suprafejele carosabile.
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4.3. Regimul juridic

Suprafala zonei studiate este de 7160 mp din care:
- ocupatd cu constructii; 6610 mp;
- libers: 350 mp.

Pentru realizarea magazinului se propune concesionarea unei suprafete de 6204 mp din

- pentru clidire: 1970 mp, inclusiv trotuar de protectie
- pentru parcare i accese carosabile 3250 mp
-  pentru spafii verzi amenajate 980 mp.

4.4. Regim de aliniere
PUD — ul propune amplasarea magazinului paralela cu clidires gérii de cale feratd la o

distan{d de minim 10 m de trotuarul striizii Gérii.

4.5. Regim de indltime
Regimul de indl{ime propus este parter caracteristic pentru astfel de investitii.

4.6. Modul de utilizare al terenului
Valorile pentru procentul de ocupare al terenului (POT) 5i pentru coeficientul de utilizare al

terenului (CUT) s-au caleulat pentru intreaga zond luatd in studio, in suprafaid de 7160 mp astfel:

Existent Propus Aferent magazin
- Suprafata ocupatd cu constructii 340 mp 1970 mp 1970 mp
- Suprafafii trotuare, carosabil, etc: 6270 mp 3550 mp 3250 mp
Suprafatd ccupatd ;@ 6610 mp 5520 mp 220 mp
- Suprafa(i liberd: 550 mp 1640 mp SE0 mp
Suprafaff totald : 7160 mp 7160 mp 6200 mp

POT 0% 1% 84.2%
cuT 0,92 0,77 0,84

4.7. Bilant teritorial
1. Zonificarea functionald

Denumirea zonei Existent Propus
mp ha %% mp ha %o
- dotiri 340 0,034 | 47 1970 0,197 23
- alei carosabile, pietonale 6270 0,627 | 87.5 3550 | 0,355 49,6
- spatii libere 550 0055 7.8 1640 | 0,164| 220
Total 7160 0,716 | 100 7160 0,716 100
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Denumirea zonei Majorare-diminuare
T = %
- dotfri 1630 - 480
- alei pietonale, carpsabile, etc. . 2720 433
- spatii libere 1050 - 200
TOTAL 2720 2720 i
2. Propriciatea si circulatia terenurilor
Teritoriu aferent TOTAL Teren de Dom. | Domeniu | Propr.
concesionat |  public | privatal | privatd
Exist. | Prop. mp mp | Primériei mp
mp
- dotari 340 1970 1970* - 1970* -
- pietonale, carosabile, etc 6270 | 3550 3250* = 3250* -
- spatii libere 550 | 1640 9R0* - GRO* -
TOTAL T160 6200* - 6200* -
* concesiune pe 49 ani
Concluzii

Construirea unui magazin de tip market in zona girii va imbuniiti{i aspectul arhitectural al
zonei §i va aduce un plus de confont comercial.

Intoemit, /
Arh. Nelu Chirigh — 1

Slohozia
martie 2007
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