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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
Capitolul 1. Principii generale
1.1. Rolul Regulamentulu local de urbanism:

Regutamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice sl juridice care st la
baza elabordrii Planulul urbanistic zonal

Regulamentul stabilegte, In aplicares legii, regulile de ccupare a terenulul 5i de amplasare a
construcliilor, instalatilor i amenajarilor aferente acestora,

Regulamentul, Tmpreuna cu Planul urbanistic, cuprinde norme obligatodi pentru autorizarea
exacutdn constructilor.

1.2, Dormeniyl de aplicars:

Regulamentul local de urbanism stabileste modul de ocupare gi utilizare a terenului din Piata Garil
gl devine suporiul legal al oricaror decizii privind lolosirea 5i, respectiv, autorizarea construiri.

Regulamentul local de urbanism se aplica in prolectarea sl realizarea tuturor constructillor si
amenajarilor amplasate pe terenul acoperit de Planul urbanistic zonal,

Capitolul 2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului
2.1. Paztrarea integritd)ii mediului:

a. Terenul acoperit de Planul urbanistic se afld situal tn intravilanul municipiului Slobezia.
Amplasamentul esle caracterizal de o orentare nord-sud i baneficiaza de o dispozilie cu declivilate
minora. Declivitatea naturald a amplasamentului este crientatd vest - est, Aulorizares execuldni de
lucran de construire In zona reglementata prin PU.Z, se va face numai cu condifia pastrarii declivitayii
naturale & terenulul, care asigura evacuarea gravitajionald a excedeniului meteoric din zond.

b, In cadrul amplasamentului se va autoriza crearea de aliniamente plantaie pe ambele parll ale
cailor carosabile gi realizarea unei amenajén dendrelogice (plantalie mixta arboricolé si arbustiforma)
in special in lungul strazii Garii gi la limita de est a infrastructurilor feroviare,

¢, Regulamentul local de urbanism instituie cbligalia pastrarii si intrefinerii parcului de la sud de
actuata aulogard

d. Autorizarea execularii constructilor pe terenurile disponibile in zona studiald 5i reglementata
pin proieciul de amenajare urbanistica este permisd pentru construciille camerciale, administrative i
de servicii de naturd holelierd pe amplasamentele previzule prin P.ULZ_; pentru construcyiile existante,
care afecleaza in situalia existentd acesie amplasaments ispali comerciale sau de productie realizate

pe lerenurt concesionate) se va institul obligatia de restréngere a activititii 3| de aliniere la prevederile
PUZ.

. Aulonizares execuldrii lucrarilor de Tmbunatafire a terenului este permisa pentru corectii locale
de nivelment, pentru imbunatatirea terenulul de fundare a constructiilor sl pentru indepartares resturilor
de constructii g instalalil dezafectate de pe amplasamentul lucrérilor de constructii definitive, Este
Interzisa orice lucrare care poate conduce 1a afectarea sensulul de scurgers & excesulul natural de
umiditale de pe amplasamentul studiat in cadrul PU.Z.
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2.2. Regull cu privire la sigurania construcliilor si fa apararea inlerestlui public:

a. Intruct amplasamentul studial este situat intr-o zond Tn care existd construclii, la autorizarea
execulril oricaror lucrar noi se va fine seama de vecindtatea cladirlor gi cbligatia asigurarii integritalii
acestora,

b. Autorizarea executarii construciilor $i amaenajariior pentru cala trei adificil principale prevazute
prin P.U.Z. s& va face in conformitate cu prevedearile planului urbanistic zonal, avandu-se In vedara
faptul ca In cadril amplasamentului pot §i desfagurate exclusiv activitdll de tip urban, inclusiv de
naturd turnstica, Orice aclivita)l destinate produciiel directe sau lecuitulul permanent sunt inlerzize.

¢, Autorizaraa execuldrii construcliilor cu dF&HHa!bE edilitard, de natura rezarvoarelor pentru apa
potabila (in sislemul de asigurare a rezanvei de Incendiu), rezervoaralor de colectare a apelor uzaie
manajers, linilor de alimeantarg cu energle eledricd s.a. va jine seama do constructiile existente gida
posibilitatea aglomerani de persoane in spatide amenajate (interior 5i exterior).

2.3, Asigurarea echipani edililare:
a. Apa polabild se va asigura din rejeaua publica principala de aiimentare 8 zonai.

b. Preluarea apelor uzate menajere de |a fiecara dintre cele trel obiective principale in parle se va
face prin intermadiul unul sistem divizor de colectoars ingropate. Evenluala acumulare a apelor uzale
in vederea evacudni forjate se va realiza intr-un cheson de tip ecologic, etang, amplasal in zona
parcajulul descoparil.

c. Alimentarea cu energie electricd a zonei se va asigura in conformitate cu solulia distribullorulul
public de electricitate. Se va autonza solufia de distribuie a energled catre consumaton doar in vananta
subterana, cu post de transformare amplasat in perimetrul destinat parcarii, in parlea nordica a
ansamblului urbanistic. lluminatul stradal al intregl zone aste obligatoriu.

d. Incélzires spafiilor intericare ate edificiilor prevazule, precum §i prepararea apei calde pantru
CoOnsum menaier e va face cu gaz metan din refea publica.

8, Zona va beneficla de relea sublerana de curenil slabl pantru telelransmisie (semnal v,
telecomunicatii, internat),

2.3, Asigurarea compatibilitan funciunion

a. Funcfunea dominanta 8 zonet esle funcliunea de transport de persoana § aclivilali conexe
servicll (bancare, hoteliere, alimantatie publica), divertisment, comerd, birourl. Drice schimbare a acestes
caracteristicl esenliale, mal ales in Interesul compromisulul cu furciunt-cu de naturd ruralka, este
esenfialmente, interzisa,

b, Autorizarea executdni construciilior pe alte amplasamente decat cele delimitata in PU.Z. esle
interzisa,

. Spaliile construite destinate locuitulul, produciiei directe sau unor prestan sociale (cabinete
medicale, notariale, gradinite 5.3.) se considerd funcliuni incompatibile cu funclivnea dominanta i nu
se pot autonza in condifiile P.U.Z.,

2.4, Proceniul de ocupare a terenuiun;

Autonizarea executsril construciilor Tn zona reglementati se face cu condilia ca procantul de ocupare
a terenului sa nu depaseasca limita a 28% stabilita prin acest regulament.
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Regimul de inaliime dispus este de demisol ulilizabil + parler inalt + mezanin sau supanta + 2 (3
parlial} elaje si'sau mansarda, In proporjie de 80%:. Regimul maxim de indlfime permis este P+M+3E.

Capitalul 3. Condilii de amplasare gi conformare a construcliilor
3.1, Orientarea faja de punclele cardinale i direcfia vanlurilor dominante:

Conformarea constructilor care sa aulorizeaza se va face astfel incél 53 se realizeze patru fajade
principale, tar accasale principale se vor orienta in raport direct cu piala pietonala.

Plattormele exterioare au fost proieciate Tncét 58 nu provoace Inzdpezirea hibemald si sa permita
scurgerea gravitationald a excedentubls pluvial,

3.2. Amplasarea faja de drumunile publice;
£ona este ampiasata intre strada Gérii ¢l cladirea Garil de cilator sise defineste ca piald publica
3.3, Amplasares (aja de aliniament:

Autorizarea executdnl construclillor in zona reglementata se face cu respeclarea onentaril fala de
axul langitudinal al bulevardulul Uniril pentru obiectivele A 5l B, Obiectivul C se va amplasa la minim
2am distania fata de axul longitudinal al strizi Gani In conformarea existenta.

Capitolul 4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
4.1, Access carosabils!

&, Autorizarea executdni construcfilor in zona reglementatd este permisd in condifiile amenajarii
unal cal de acces camsabll in zona obleclivulul C pentru platoul de parcare unica, Aceasla cale de
accas va capala stalulul de strada de interes local

b. Intrarea gi legirea autovehiculelor din incinta aulogani se va realiza prnlr-o zond de acces exciusiv.
FProfilul transversal al accesulul trebule conformat conform prevedenlor normedor (ehnice, astfel incat
53 @sigure lrecerea avtobuzelor §i mijloacelor spaciale de intervaniie in situalil de urgen{a.

. Amplasarea obiectivului B in raport cu ciadirle Garil se va face astiel incat prin spaliul liber dintre
cladirl 58 se asigure accesul mijloaceior speciale de interventie, doar in situafii de urgenia.

4.2. Accese §i circulafi piatonale:

a. In zona raglamentata circulalia pietonala este organizata pe fiecare parte a strdzilor din zona, pe
trofuare amenajate. Inire trotuar si suprafala amenajata a carosabitului se menine o fagie de spaliu
virde de mindm 1,00m Biime.

b. in spaliul Pielel, circulalia este exclusiv pietonala 5i este organizata atat in spatiul deschis cal 5i
in pasal prinfintre construclil. Spatiul destinat crculatiel pietonale are caracter public si nu poate fi
ingradit, oblural, inchis sau desfiniat.

¢. Platforma plelonald extencara esle o esplanada monumentala orientata pe doud directii, care
asigura trecerea, promenada gi odihna persoanelor. Orice utilizare a platformel, contrard sensubul in
care ea a fost destinats, esle interzisa.

d. Daplasaraa pietonald a perscanelor, Tn toald zona ragiementala prin PUZ., esle permisa gi
organizatd prin amenajan specifice, lar cladirile prevazute nu pot beneficia de incinte imprejmuite
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Capitolul 5. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard
5.1, Asigurarea cu refelele publice de echipare edilitara;

Autorizarea execulari construciilor in zona reglementald se face numiai daca se asigura posibilitatea
racordaril [a rejelele comunitare de alimentare cu apd, energle eleclrica gi gaz metan sl se realizeazd
descarcarea apelor uzate de provenienfd menajera in colectorul urban.

2.2 Aslgurarea colectarii si evacuan apelor uzate!

Autorizarea execuldrii constructilor in zona reglementald este permisd cu condilia asiguréarii
paramelrilor de incaroare a apetor uzate conform normelor specifice apelor uzate de lp menajer.
Orice alla sitialie presupune preepurarea apetor uzate inainte de descarcarea in coleclorul public:

5.3, Aslgurarea sursel de fncalzira!

Aulorizares execulani constructiflor in Zona reglementatd este permisd pentru obiectivele care
folosesc, ca sursa principala de caldurd, centrala de incaizire electricd, respectiv cu combustibil gaz
metan; asocierea combustibilulul solid este nterzisa.

Utilizarea sursafor neconvenjionale de energie de naturd eoliand sau solardi esle pormisd, cu condilia
ca fnfrastruclura extenoara de caplare sa se incadreze in parametri de expresivitate acceptabili de
contextul urbarnlstic prevazul prin PU.Z.

Capitolul 6. Reguli cu privire la forma si dimensienile construciilor
8.1, Indifimea construciillor;

Hegimul de Inaljime dispus este da demisol utilizabil + parter Inalt + mezanin sau supanta + 2 (3
parflal) elaje gi'sau mansarda, In proporile de B0%. Regimul maxim de indlfime permis este P+M+3E,

6.2, Aspectul exterior al consirucififor;

a. Autorizarea execular constructilor Tn zona reglementatd este permisd pentru constructii
supralerane cu destinafle comerciald si'sau conexd acestela. Pe parjile aparente ale construciilor de
sunt permise inscriplionari st elemente de signaletica cu caracter de firma sifsau reclama. Orice afiga)
publicitar pe panza direct pe fajadele cladirlor este interzis; sistemul de afisaj publicitar va face obiectul
unei fratar independente de ciadinle prevaguta prin PUZ,

b. Autorizarea execulani construchilor este permisa Tn condifile In care inscripfiondrile publicitare
{firma, reclame g.a.) sunt prolectate in concordania cu volumetria si spiritul expresiv unitar al intregii
conslructi,

c. Imprejmuirea constructiilor din zona reglementata este interzisa, iar cladinile nu pot beneficia de
incinte exclusive,

d. fn spafiul public nu este permisa montarealinstalarea de elemente de reclama nerigide, care pot
fiulura i pot constilui pericol pentru persoanele 5i procesele curente de trafic,

Capitolul 7. Reguli cu privire la parcaje, spafil verzi gi imprejmuiri
7.1. Parcaje:

a. Autorizarea executdrii construclilor in zona reglementatd este permisa cu condilia asigurarii *
parcaril wivror automobilelos In subsolul prepriv sau in parcarea comund din partea de nord-vest a
amplasamentulul. Farcarea ocazionald pe carosabil este interzisa.
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b, Caracterul zonei este predeminant pietonal, iar capacitatea anticipatd a parcajului comun la sol
este imitatd.

&, Zona este accesibild transportulul local de persoane, asigurat prin sistem taxi sau cursa organizat3
7.2, Spafii verzi gi plantale;

a. In spaiul piefei, iratarea pavimentului decorativ, a spatiilor verzi si a mobilierulul urban se va
face pe baza de prolect de specialitate.

b. Culoarul pigtanal prevaizut intra cladirea exislentd a Garni i Obiectivul B va face obiectul unei
amenajan speaciate.

c. Platforma amenajata pentru parcare trebuie s3 fie inconjurata de arbori §i arbugi cu Inverzire
prelungita gi din specil de conifere, avindu-se in vedere diversitatea coloristica si de siluete.

d. Incinta autogari va fi amenajala pentru activitai exclusive de peron; La amenajare se va avea in
vadere organizares unor spatii verzi cu rol de protectie ecologica.

7.3, Imprejmuin:

Imprejmuirea obiectivelor gl proprietititor din zona reglementats este il‘llﬁlllIiE-El.
Capitolul 8. Zonificarea functionala

8.1, Unitali funciionale:

Zona reglementatd in cadrul acestul P.U.Z. este definith ca unitate funclionald de transport 5i dedicata
subunitalitor funclionale generice de fransport feraviar de calatori, transport auto de persoana sl activitdy
conexe,

Prin PU.Z gi R.LU. caraclerul U.T.R. se pastreazd, jar subunitélile funclionale isi pasireaza
caracterul $i'se dezvolid. Orce altd interpretare privind destinaliile permise ale construciilor din zona
reglementald este contrard P.U.G. gi intereselor urbanistice pe termen indelungat.

8.2. Prevederi la nivelul Unildfii funclionale principale si a subunitafilor funclionale:

Planul Urbanistic Zonal, creaza premisels dezvoltar Unitagil funclionale principala (TR) cu destinalia
transport de persoane gi a Subunitafilor funiclionale (TF 5i TR) a caror esentd este legata de Intregirea
olertel urbanistice necesard pentru dezvoltarea activitifilor legate de {sau inrudite cu) transportul
persoaneloe.

B8.3. Subunitafi furncfionale in cadrul Unitéfii Tertoriale de Referinga;
in cadrul Planului Urbanistic Zonal se constituie mai mulle Subunitafi functionale:

a. C - cai de comunicage. In cadrul zonei reglementale se modemizeaza sirada Garil, pe traseul
existant gi inlerseclile acestei sirdzi cu bulevardele Uniri 5i Matei Basarab. Aulorizarea construiri
aceslora este permisd pe baza unor proiecte de specialilale intocmile si verificale, conform
reghemenianlor tebnice In vigoare, care respectd prevederile urbanistice ale PU.Z. si prezeniului
Feagulamant.

b, SP - spaiii plantate si pietonale. Pentru punerea in valoare a amenalaril propusa g pentru
asigurarea microclimatului favorabil gi echilibral in cadrul ansambilului urbanistic, P.U.Z. preveds -
constiuirea de pavimente decorative g suprafete inierbate, amenajarea promanaded pietonale, precum
gl & pasaielor amenajale in interlorul constructiilor prevazute.
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¢, GO - gospodarie comunald, Funclionarea, In condifiile confortulul comunitar tehnico-adilitar i
gospodarese, a ansamblulul urbanistic prevazul in PU.Z se poate resliza cu condifia organizaril
servicilor comunitare strict necesare: curdlarea sirazilor, Ingrijirea spaliflor verzi, colectarea gunoluiui
menajer, intrefinerea spaliilor de folosind comund sau publica. In limitele ansamblului urbanistic
investilorul coordonator va stabili responsabilitatea organizari servicile comunale, care vor funcliona
ca obhgali n condominium sau presialil publice comunilare aexercitale pe baza unor contracte de
sarviGik,

d. TE - echipare edilitara. Sistemul dé refele tehnico-edilitare este conceput sa asigure energla
alecirica, apa polabila, evacuarea apelor uzale menajare, combustibilul pantru necesititi tehnologice
si canalul de telecomunicalii pentru Intregul ansamblu prevazul. Autorizarea construiril acestor refele
este permisa pe baza unor proiecte tehnice de specialitate, intocmite si verificate conform
reglementériior legale. Subzona funclionald a servicilor tehnico-edilitare este difuza in spajiul de
folosingd comuna al pietel Gari si isi organizeaza terminakele in perimetrul delimitat 5i destinal acestul
scop in cadrul PUZ.

Capitolul 9. Dispozilii finale gi tranzitorii.
9.1. Aprobarea g consacinfele Planutui Urbanisiic Jonal.

a. Planul Urbanistic Zonal se aproba prin Hotardre a Consitiulul Local al municipiulul Slobozia. La
baza aprobdrii P.U.Z. vor sta: parlea scrisa gi desenatd a PU.Z., intocmitd potrivit Normativului GM-
01072000, avizele 5i acordurile tehnice favorabile emise de autortaiile publice interesate,

b, Planul Urbanistic Zonal aprobat in condifiile Legii isi exercitd conseciniale asupra infregului
teritoriu regleamental 5 este opozabil Wwiuror parfilor fizice gi juridice cu interese in lerloriul respectiv,

8.2, Indicalon obligatoni, instifw}i prin P.ULZ
BILANT TERITORIAL PIATA GARII
Prin solulia de organizare urbanistica, utilizarea lerenulul s2 va face astfel;
Suprafaja teren cu utilizare feroviard = 10 491mp, din carg ocupat cu construciii = 1 246mp
- Supralaia teren utilizat de autogard = 2 916mp. din care ccupat cu construciii = TA0mp
= Suprafata teran ulilizal de oficiul postal = 600mp, din care ccupal cu constructii = 350mp
- Buprafatad teren domeniu privat comunitar = 12 577mp, din care ocupat cu;
- construclii:
Imobil Az Aconstr = 1 085mp
imobil B: Aconstr. = 1 450mp
imobil C: Aconstr. = S80mp.
- carosabll: Sconstr, =2 813mp
= pietonal; Sconsir. =4 5392mp,
- gnatli verzi; 3 =1 57T mp.
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9.3, Avtorizarea executan conslruciifor sl exercilarea autoritdlil urbanistice:

a. Planul Urbanistic Zonal, impreund cu Regulamentul local de urbanism reprezinta cadrul director
unic privind organizarea si dezvoltarea urbanistica a teritoriului reglementat.

Prin Hotararea sa de adoptare a acestor instrumente urbanistice de reglemerniare, Consiliul local
le conferd autorilalea deplind de Instrumente ynice de reglementare i directivare a dezvoltarii in zona
aferentd F.U.Z.-ului aprobat.

Aulorizares executdnl constructiilor in zona reglementaia este permisa doar in condifiile stipulate
in acest Regulament.

b. In sensul prezentulul Regulament, prin dastinafia unui feren sau a unel construcli se injelege
modul de utilizare & acestora, conform funcllunii previizute Tn reglementarile cuprinsa n Planul
Urbanistic Zonal aprobat conform legii. Orice derogare de la prevederile acestor instrumente de
reglementare se poate promova doar in aceleasi condifii in care s-a adoptat P.U.Z. i Regulamentul
local, dar nu mai devreme de 5 ani de ia data adoptarii,

¢ Litigiile dintre sollcilantii de autorizatii de construire 5i autoritalile administrafiel publice sunl de
competenia instanfelor judecatoresti de contencios administrativ.
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